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证券代码：600638       证券简称：新黄浦      编号：临 2021-017 

 

上海新黄浦实业集团股份有限公司 

关于公司 2020年度计提资产减值准备及预计负债的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

公司于 2021 年 4月 26日召开了第八届五次董事会会议，审议通过了《关

于公司 2020年度计提资产减值准备及预计负债的议案》。 

一、 本次计提减值准备及预计负债的情况概述： 

（一）、计提减值准备 

    为真实反映公司 2020 年度的财务状况和经营成果，公司根据《企业会

计准则》及公司会计政策，对截至 2020 年 12 月 31 日的各项资产进行清查

分析，同时对存在减值迹象的资产进行减值测试，预计资产的可变现净值低

于其账面价值时，经过确认或计量，计提减值准备；对已经收回、无法收回

的资产分别予以转回或转销。                  

    经测试，公司 2020年度计提各项减值准备、转销、转回情况如下： 

           项目 
本期减值准备 

金额（万元） 
备注 

资产减值准备合计 1,783.69   

其中：商誉减值准备计提 1,783.69 项目收益已实现 

信用减值准备合计 -20,137.85   

其中：其他流动资产减值准备-智富茂城 3,000.00 单项计提 

 其他应收账款减值准备冲回-江苏 

西商钢贸 
-23,740.59 

根据债务重组进展，冲回以

前年度计提的坏账准备 

 

（二）、计提预计负债 

    2020年，公司因四川大楼局部坍塌的历史原因涉及未决诉讼，年内收到

一审判决书，涉及补偿金额合计 5,593.23 万元。公司于 2021年 1月提出上

诉，二审法院尚未进行判决。基于一审判决结果，公司管理层从财务谨慎性

角度考虑，依照《企业会计准则第 13 号-或有事项》，本年度计提预计负债
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5,000 万元。 

 

二、 本次计提减值准备及预计负债的具体情况说明： 

（一）、计提减值准备 

1、本次计提资产减值准备的主要项目为商誉。 

    公司根据会计准则，年末对商誉进行减值测试。减值测试结果表明资产

的可收回金额低于其账面价值的，按其差额计提减值准备并计入减值损失。

该商誉是 2016 年收购新黄浦名都花园四象府项目产生，随着项目收益的体

现，该商誉的价值于报告期内实现，商誉账面价值的减少以资产减值准备方

式体现。具体说明如下： 

    商誉的形成：2016 年 10 月，公司支付 35,321.26 万元收购新黄浦（浙

江）投资发展有限公司（原名为“湖州南浔博大国际旅游度假中心投资有限

公司”）60%权益，购买日新黄浦（浙江）投资发展有限公司可辨认净资产的

公允价值为 53,533.82 万元，两者的差额 3,200.96万元确认为商誉。    

    商誉减值计提的计算：公司于 2020 年末对收购新黄浦（浙江）投资发

展有限公司形成的商誉进行减值测试，聘请了上海申威资产评估有限公司对

其可回收价值进行了评估，出具了相关资产组可回收价值的资产评估报告。

经测试，包含整体商誉的资产组账面价值为 109,841.01 万元，资产组公允

价值减去处置费用后的净额为 106,600.00 万元。上年根据该项目销售比例

已计提商誉减值 1,417.27 万元，随着项目销售接近尾声，项目收益实现，

本年对商誉账面余额全部计提减值，共 1,783.69万元。 

2、本次计提信用减值准备的主要项目为其他流动资产、其他应收款、应收

账款，具体情况如下： 

   （1）其他流动资产减值准备-智富茂城 

    2018年 3月，公司拟参与上海智品置业有限公司（以下简称“智品置业”）

名下上海古浪路的一块净地开发。公司通过全资子公司上海新黄浦投资有限

公司（以下简称新黄浦投资）向上海智富茂城置业有限公司（与智品置业受

同一实际控制人控制）支付合作意向金 1 亿元（列报其他流动资产）。由于

目标公司股权转让未能完成，债务人亦未向新黄浦投资返回意向金及其利息，

新黄浦投资经综合评估测试后，判断该笔意向金出现一定减值迹象，2019

年度计提减值准备 2,000万元。 

    2020 年 12 月，新黄浦投资向上海市第二中级人民法院就智富企业发展

（集团）有限公司、上海智品置业有限公司、丁勤富、严悦文提起诉讼，立
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案前采取诉前保全措施，查封了上海智品置业有限公司名下位于普陀区桃浦

路 674 坊 15、16 丘的土地，土地性质属于商业用地，查封期限为 2020年 12

月 9 日至 2023 年 12月 8日。双方于 2021 年 1月 29日进行诉前调解，因双

方意愿差距较大无法达成一致意见，新黄浦投资于 2021 年 2 月 2 日在第二

中级人民法院申请正式立案。 

    公司管理层根据实际情况、律师意见和客观存在的事实判断：新黄浦投

资虽已对上述土地进行保全，但尚需经过审理、判决、执行、拍卖等程序，

变现的过程预计较长且存在不确定性，新黄浦投资经综合评估测试后，本期

计提减值准备 3,000 万元，累计计提 5,000 万元。 

   （2）其他应收账款减值准备冲回-江苏西商钢贸 

    公司子公司欣龙新干线供应链（上海）有限公司（以下简称“欣龙新干

线”）于 2019 年 3 月至 4 月期间，与江苏西商钢铁贸易有限公司（以下简

称“西商钢贸”）签订了 17 份《购销合同》，欣龙新干线累计支付 5.14 亿

元预付款。西商钢贸未按合同约定时间向欣龙新干线交付标的螺纹钢，形成

违约。截至 2019 年末，欣龙新干线应收西商钢贸余额为 4.64亿元，计提坏

账准备 3.04亿元，账面价值 1.6亿元。 

    2020 年 9 月，欣龙新干线与西商钢贸签订《债务结清协议书》，根据协

议，西商钢贸于协议签定当月已返还欣龙新干线欠款现金 5,000 万元，汇锦

置业于 2020 年 12 月过户位于上海市嘉定区银翔路 609 号房产 36 套用于抵

偿欠款。公司根据上述完成事项，本期转回 2019 年度已计提的坏账准备

23,740.59 万元。 

 

（二）、计提预计负债 

因对外提供担保、诉讼事项、产品质量保证、亏损合同等或有事项形成

的义务成为公司承担的现时义务，履行该义务很可能导致经济利益流出公司，

且该义务的金额能够可靠的计量时，公司将该项义务确认为预计负债。公司

按照履行相关现时义务所需支出的最佳估计数对预计负债进行初始计量，并

在资产负债表日对预计负债的账面价值进行复核。 

    2006 年 3 月，公司与上海迪昂实业发展有限公司（以下简称迪昂公司）

签订《上海市房地产买卖合同》，公司转让持有的位于上海市延安东路 110

号(四川大楼)7 楼办公用房，转让价格 1,363.44万元。2012年 12 月 30日，

四川大楼西侧六、七、八层发生坍塌，迪昂公司向公司提起诉讼，要求赔偿

四川大楼因局部坍塌导致的损失。2020 年 12月 30日，上海市黄浦区人民法
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院出具民事判决书，判决公司赔偿迪昂公司房屋价值补偿款 3,977.55万元、

租金补偿 1,615.68 万元，合计 5,593.23 万元。 

    公司于 2021年 1月 18日就一审判决向上海市第二中级人民法院提出上

诉，于财务报表批准日二审法院尚未进行判决。基于一审判决结果，公司管

理层从财务谨慎性角度考虑，本年度计提预计负债 5,000万元。 

 

  三、本次计提减值准备及预计负债对公司的影响 

    2020 年度上述计提减值及预计负债合计增加公司 2020 年度合并报表利

润总额人民币 13,354.16 万元，影响公司期末所有者权益 13,354.16 万元。 

 

四、独立董事对关于计提2020年度资产减值准备及预计负债的独立意见  

公司独立董事认为：公司本次计提资产减值准备及预计负债事项依据充分，

履行了相应的审批程序，符合《企业会计准则》和公司相关政策的规定，能客观

公允反映公司的资产状况，同意本次计提资产减值准备及预计负债。 

  

五、监事会对关于计提2020年度资产减值准备及预计负债的意见  

公司监事会认为：公司本次计提资产减值准备及预计负债的表决程序符合有

关法律、法规的规定，计提资产减值准备及预计负债符合公司的实际情况和相关

会计准则的规定，同意本次计提资产减值准备及预计负债。 

  

特此公告。 

 

 

上海新黄浦实业集团股份有限公司 

                                          董事会 

                                   2021年 4月 27日 

 


